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1.1.

1.2,

2.2,

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel”:

Obchodné meno : OBEC MALE LEVARE

sidlo : Obecny arad 177, 908 74 Malé Levare

1CO: 00 309 711

v mene ktorého kona : Pernecky Adrian, starosta obce

bankové spojenie : Prima-banka

¢islo idtu: (IBAN): 8K57-5600 0000 003289225001

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

Najomea

Meno a priezvisko ; Nagy Peter, rodeny Nagy, rodné &islo: _ a manzelka
Darina Nagyov4, rodend Sandorova, rodné éislo:_

Trvale bytom: Panndnska 9, 900 21 Svity Jur

(dalej len ako ,,Najomca®)

Zmluvné strany uzavierajlt v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika tiito
zmluvu o najme nehnutelnosti:

(d’alej len ako “Zmiuva™)

Prenajimatel je vlastnikom nasledovnych pozemkov:

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/341, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 91923 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/342, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 110967 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/322, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 40457 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parceiné &islo 5680/344, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 27856 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/327, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 11915 m?;

zapisané na liste viastuictva & 904 pre katastrdlne iizemie Malé Levdre, sprava katastra Malacky

Na zaklade geometrického planu &islo 123/2015 vyhotoveného zhotovitefom Marekom Vidvaderom
dita 09.12.2015 bola na pozemku parcelné Cislo 5680/342 a 5680/323 ohranifend jeho &ast a to
parcela KN-C parcelné &islo 5680/446 o vymere 410 m?, parcela KN C 5680/445 o vymere 23 m” a
parcela KN C 5680/447 o vymere 4 m? ktoré sa d’alej v Zmluve budl oznadovat’ ako Predmet najmu.
Vymera Predmetu ndjmu je 437 m?. Naklady spojené s vypracovanim geometrického planu znasa
Nijomca. Geometricky plan tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.
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34.

4.2.

4.3.

4.4.

Ndjomea je ku ditu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom stavby - rekreadnej chaty so sipisnym &islom
2272 nachadzajlcej sa na parcele KN-C &islo 5372/44 zapisanej na LV 742 (d'alej len ako ..Chata™)

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechiva Predmet ngjmu Najomcovi dodasne do uZivania na
dobu dohodnutil v tejto Zmluve a Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimaiel'ovi Ndjomné. Najomeovi je
stav Predmetu ngjmu dobre znamy, nakolko ku diiu uzavretia tejto Zmluvy Predmet najimu fakticky
dihodobo uziva a v takomto stave ho diiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do ndjmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. Najomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, ¥e v stave podla
predchadzajicej vety Predmet ndjmu povaZuje za spdsobily na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

I’réava a povinnosti Prenajimatel’a

Vzhl'adom na skutoCnosti uvedené predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet ndjmu
povaZzuje za odovzdany Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie diiom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené zasahy do uZivania Predmetu nijmu, ktoré vyplyvajii z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel’ nezodpoveda a nepovaZuji sa za porudenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravinymi
predpismi sa pre Gi€ely predchadzajlcej vety myslia najmi VZN obce Malé Levare, Zakon o rybarstve,
Stavebny zékon a pod.

Prenajimatel’ sa zavizuje umoZznit’ Ndjomcovi uzivanie Predmetu najmu po celt dobu (&innosti tejto
Zmluvy v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ na Predmet ndjmu za ¢elom vykonania kontroly, &i ho Najomca
uziva dohodnutym spdsobom touto Zmiuvou, a to po tom, &o o tom informuje Najomcu. Prenajimatel’
Je opravieny v pripade hroziacej $kody vst(ipif’ na Predmetu ndjmu za (8elom jej odvritenia aj bez
predchadzajiceho informovania Najomcu. Prenajimatel je viak povinny o tom Najomcu bez
zbytoéného odkladu nasledne informovat'.

Prenajimatel’ nie je na zéklade tejto Zmluvy povinny vykondvat Ziadne &innosti potrebné na udrzanie
Predmetu ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. UdrZiavat Predmet nijmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie je na vlastné niklady povinny Ndjomca.

Pri . { Ni

Najomcea je povinny pocinat’ si podas celej Doby ndjmu tak, aby v savislosti s jeho uZivanim Predmetu
najmu nedochéadzalo ku Skodam na Predmete ndjmu. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda
Najomea za vzniknutit $kodu,

Najomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu Prenajimatela vykondvat' na Predmete nijmu
stavebni Cinnost ani ind ¢innost, ktorou by zasadnym spdsobom zasahoval do Predmetu ndjmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto &lanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel’ neudel’uje ani
dodatogny sihlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré st uZ na Predmete najmu ku diiu uzavretia
Zmluvy postavené.

Najomca sa zavizuje uZivat' Predmet ndjmu vyhradne na rekreaéné Gidely a v stlade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na (idely uZivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a sii uZzivané
na Predmete nijmu v silade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zdkona; tym nie s dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druhd veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, ze (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy podd na prisluinom
stavebnom tUrade navrhy o vydanie rozhodnutia o dodatodnom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete ndjmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
a (i) v rovnakej lehote k podanym navrhom (Ziadostiam) doloZi vietky podklady potrebné pre vydanie
rozhodnutia o dodatoénom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je pravnym titulom na
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11,

4.12.

4.13,

umiestnenie stavieb podla prvej vety tohto odseku na Predmete ndjmu a nijomca ma po dobu jej
trvania k dotknutym ¢astiam Predmetu ndjimu iné pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zikona.

Najomea nie je bez pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny dat” Predmet ndjmu do podnajmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomnéha stihlasu Prenajimatel’a ¢ast’ Predmetu najmu,

Ngjoinca je po splneni odkladacej podmienky podla bedu 4.7. tejto Zmluvy opravneny Predmet najmu
oplotit” vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximaélne 2,20 m od pdvodného terénu. Opravienie
podla predchadzajicej vety sa bude vztahovat iba na taki stavbu oplotenia, ktord bude na Predmete
najmu umiestnena a zhotovend tak, aby plnila vyluéne funkeiu zamedzenia vstupu cudzich oséb na
Predimet ndjmu z tej Casti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou, Tato Zmluva bude po splneni
odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tohto ¢lanku pravnym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a Nijomca bude mat’ od splnenia
uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym Castiam Predmetu najmu iné
pravo podia § 139 ods. I, pis. a) Stavebného zékona. Ndjomea nie je opravneny oplotit’ Predmet
najimu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik prava najomecu na vybudovanie oplotenie pozemku podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky, ktord sa povaZuje za splnenil po tom, &o:

4.7.1. ndjomca riadne a v&as splni svoju povinnost’ podl'a prvej vety bodu 4.4. tohto &lanku a
4.7.2. najomca riadne a v¢as splnf svoju povinnost’ pod!'a bodu 4.18 tejto Zmiuvy

V pripade skonenia Ndjmu je Najomca povinny zanechat’ Predmet nijmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu, ktoré Najomea vykonal v silade s touto Zmluvou alebo so sthlasom
Prenajimatela. Ak najomca vybuduje na Predmete najmu oplotenie, toto je povinny na vlastné naklady
odstranit’ do 30 dni po skonfeni Najmu, a to aj viedy, ak oplotenie vybudoval v siilade s touto
Zmluvou alebo so siihlasom prenajimatela.

Najomea nema podas trvania tejto Zmluvy a ani po jej skoneni prave (i) na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil pri plneni svojich povinnosti podPa tejto Zmluvy ani (ii) na nahradu
ziadnych nakladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutoénené na Predmet ndjmu ani (iii) na nahradu toho
o ¢o sa Cinnostou ndjomeu Predmet ndjmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj pre
pripady, kedy ndjomca dotknuté Cinnosti vykonal v stlade s touto Zmluvou alebo so shhlasom
Prenajimatela.

Ak ndjomca hoci aj jednotlivo porusi ktoriikol'vek z povinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6 a/
alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 100,- eur za
kazdy aj zataty kalenddrny mesiac, pofas ktorého poruSenie povinnosti trva. Ak Néjomca hoci aj
jednotlivo porusi ktorkolPvek zo svojich povinnosti podl'a tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4.,
4.6. a 4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, &0 ho na to Prenajimatel’ vyzve, je
povinny zaplatit' Prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyike 50,- eur za kaZdy aj zacaty kalendarny
mesiac, pocas ktorého poruSenie povinnosti trvad. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto
bodu je Ndjomea povinny zaplatit” za kaZzdé porulenie povinnosti osobitne. Prenajimatel’ je opravneny
poZadovat v plnej vyske (t]. aj v rozsahu prevy$ujicom zmluvnd pokutu) nahradu skody spdsobenej
poruSenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vztahuji.

Najomcea sa zavizuje udiZiavat’ Predmet najmu pocas celej Doby najmu na svoje ndklady v stave
sposobilom na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou,

Néjomea sa zavizuje vykondvat' na svoje naklady Gdribu Predmetu najmu spoéivajicu najmi v
pravidelnom koseni a odstraiovani odpadkov z Predmetu ndjmu a adrzbu stromov a krov
nachadzajiicich sa na predmete ndjmu.

Néjomca je opravneny vysddzat' stromy a kry len so sahlasom Prenajimatela aby nenaruSoval
prirodny rdz okolia a nepogkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.
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4,15, Najomea sa zaviizuje pri uzivani Predmetu najmu dodrZiavat’ vieobecne zavizné nariadenia obce Malé

.15,

4.16.

4.17.

4.18.

5.
5.1
5.2.

Levare a ostatné stivisiace pravne predpisy.

Néjomcea je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytotného odkladu dblezité skutonosti sivisiace s
uzivanim Predmetu ndjmu na zdklade Zmluvy.

Ak Prenajtmate!” dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu najmu po skondeni doby
najimu a rozhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest Predmet najmu na fretiv osobu, je
povinny do 30 dni od doruCenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet ndjmu na
tretin osobu zaslat® o tom N4jomcovi pisomné ozndmenie. Ozndmenie bude obsahovat® ponuku
adresovanil Najomeovi na kiipu Predmetu najmu za rovnakych podmienok ako tie. ktoré st uvedené v
ponuke dorudenej tret'ou stranou alebo za ktorych chee Prenajimatel’ Predmet ndjmu previest tretej
strane. Ndjoimea musi uplatnit’ svoje pravo na nadobudnutie Predmetu najmu pisomne, najneskér do
30 dni odo diia dorufenia ozndmenia Prenajimatela o tomto zamere. Ak Najomea neuplatni svoje
pravo v uréenej lehote, toto pravo zanika.

Nijomcea je poas doby najmu opravneny parkovat’ na Predmete najmu v zmysle VZN obce Malé
Levéare 0¢innych poCas doby najmu. Ak nastane situdcia, Ze v uritom asovom Useku nebude podas
doby najmu v obci Malé Levére Gcinné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo reZim, resp. podmienky
parkovania vztahujiice sa na Predmet najmu, Néjomcea sa zaviizuje, Ze pocas kazdého takého Sasového
useku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete nijmu dodrZiavat podmienky, ktoré budi
zodpovedat liprave obsiahnutej v poslednom G¢innom VZN obee Malé Levare.

V pripade, ak sa na Predmete ndjmu nachadza Zumpa, je Najomea povinny:

4.18.1. dorucit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo dila uzavretia tejto Zmluvy original pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k datumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i) o vykonani vodotesnosti Zumpy podla STN 75 0905 so zaverom, e Zumpa
Spiﬁa podmienky vodotesnosti podla prislusnej STN a (ii) o zisteni poétu viokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podla STN EN 1610 so zdverom, Ze vietky vioky do
sumpy spliiaji poziadavku vodotesnosti podla prislusnej STN a (iii) o zisteni, Ze z objektov
nachadzajicich sa na Predmete ndjmu a ani z Chaty neexistujii Ziadne vypuste odpadovych
vod, ktoré by neboli zatistené do Zumpy alebo

4.18.2.  dorudit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo diia uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uZivanie uvedenej Zumpy, a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost’ viac ako 10 rokov predo ditom uzavretia tejto Zmluvy.

Doba nijmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito ngjomni Zmluvu uzatvéraji na dobu urditi, a to do 1.1.2046

V pripade, Ze ani jedna zo Zmluvnych stran nedoruli druhej strane ukonéenie Najmu v zmysle
Zmluvy ma sa za to, Z¢ Zmluva sa po skon&eni doby Najmu prediZuje o jeden kalendarny rok za
rovnakych podmienok uvedenych v Zmluve.

Najomné a dhrada za plnenia poskvtované s vZivanim Predmetu ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca bude za uZivanie Predmetu najmu platit’ Prenajimatelovi
najomné vo vyske: 338 € (slovom: tristo tridsat’ osem EUR)

Néjomca sa zavizuje uhradit’ prvé Ndjomné (resp. jeho alikvotnil ast’) do 15 dni odo dita uzavretia
Zmluvy. Ngjomné za kazdy nasledujici kalendarny rok je Najomca povinny vhradit’ do 15 dnf odo diia
dorucenia faktiry Najomeovi, ktor(t vystavi Prenajimatel’ najneskor do 31.5. kalendarneho roka.

Néjomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na (et Prenajimatela alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatel’'ovi v hotovosti do pokladne.
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6.4.

6.5.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

V¥Sku ndjomného je mozné upravit’ spdsobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zaklade dohody
Zmlmn}“Ch stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny Najomné kazdorotne k 1. janudru
prislusného kalendarneho roka zvysit/znizit o ro¢nll mieru inflicie vyjadrent prirastkom/libytkom
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pre Euwrozénu za dvanast’ (12) mesiacov
predchadzajiceho kalenddarneho roka, zvergjfiovaného Statistick}‘-’m uradom Eurdpskych spolo€enstiev.
V pripade znizenia Najonmuného podla tohto bodu viak Najomne neklesne pod sumu uvedenii v bode 1
tolto &ldnku. Takto upravené Najomné o infliciu z predchadzajiiceho roka sa stava zakladom pre
upravu o inflaciu v nasledujiicom roku.

S! w . e

Této zmluva zanika:

7.1.1. uplynutim dohodnutej doby najmu,

7.1.2. pisomnou dohodou zmluvnych strin,

Tato zmluva sa zruSuje odstipenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou
Prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’ ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo najomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdi ku diiu
zaniku viastnickeho prava nijomou k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.3.2. najomca porusi hoci aj len jednotlivo ktoriikol'vek z povinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6. a/
alebo 4.18 tejto Zmluvy a/alebo

7.3.3. nagjomca nespini riadne a vas hoci aj len jednotlive ktorikolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podl'a bodov 4.4,, 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dnf po toin, ¢o ho na to prenajimatel vyzve.

Odstlipenie od tejto Zmluvy sa musi urobit’ pisomne, inak je neplatné. Odstupenie od tejto Zmluvy sa
stdva Gcinnym difom dorudenia druhej zmluvnej strane a tito Zmluva zanika diiom, ktorym sa
odstipenie stane G&innym.

Ohladne doru€ovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v sivislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze vietky pisomnosti sa doruéujit potou, osobne, resp. kuriérom, na posledni
zndmu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost’ nepodarilo dorudit’ pri prvom dorudovani, tak
pri jej opakovanom dorudovani sa povazuje za dorudent ditom nasledujliicim po odovzdani na poStova
prepravu za predpokladu, Ze sa opakované doruenie uskutoéituje postou formou doporudenej zéasielky
do vlastnych rik. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj v pripade, ak sa druha strana o dorugovani
nedozvie

Zmluvné strany s povinné navzdjom si oznamovat akikolvek zmenu (dajov potrebnych na
dorudovanie podla tohto bodu,

Zaverefné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len vzdjomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto Zmluvou, sa primerane pouZiji
ustanovenia prislu$nych praviych predpisov.

Této Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvaymi stranami a Gginnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle prislusnych ustanoveni zakon &. 211/2000 Z.z.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie si celkom alebo séasti 1¢inné alebo neskdr stratia G¢innost’,
nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto ne(i€innych ustanoveni a na vypinenie
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medzier sa pouzije tprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa o najviac priblizuje zmyvslu a Ggelu
tejto Zmluvy. pokial® pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tito otazku brali do Givahy.

8.5. Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre Najomeu a dva pre Prenajimatela.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutognej a slobodnej voli, ju podpisali.

Malé Levare, dia

Najomca:

Prenajimatel’:
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